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KOMUNIKAT - Do wlaseici :E_H@grzagc/ow obiektow budowlanych

W zwiazku z pismem DWINB we Wroctawiu nr WOP.763.28.2021.111.30.0.1 z dnia 09.11.2021 r .oraz
w nawiazaniu do corocznej korespondencji i dziekujac zarazem za wieloletnia dotychczasowa wspotprace
ukierunkowana na poprawe bezpieczenstwa przypomina si¢ wszystkim wiascicielom, zarzadcom budynkow i
obiektéw budowlanych o ciazacych obowiazkach - wynikajacych z przepisow Prawa budowlanego -
zapewniajacych wlasciwy stan techniczny i bezpieczenstwo uzytkowanych obiektow budowlanych, szezegolnie
w okresie sezonu grzewczego, jak réwniez o zagrozeniach w okresie zimowym wynikajacych z intensywnych
opadow $niegu, odwilzy, oblodzen, powstawania nawiséw $niegowych i lodowych w strefie krawedzi dachow i
rynien ( okapdw) .

Do obowigzkéw wiadcicieli i zarzadcow  nalezy nie tylko usuwanie nadmiaru $niegu, ale takze
usuwanie sopli , bryl, nawiséw lodowych i $niegowych mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu osob znajdujacych
sie obok budynkow.

Przypomina sie réwniez o koniecznosci prowadzenia stalego monitoringu, oznakowania — w razie
koniecznosci wyznaczenia stref bezpieczenstwa - oraz likwidowania powstatych zagrozen zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Niniejsze wystapienie jest aktualne i obowiazujace, dotyczy calego okresu
zimowego ( grzewczego) i wzorem lat ubieglych ma na celu zminimalizowanie negatywnego oddziatywania
niekorzystnych zmian $rodowiskowych zwiazanych z obiektami budowlanymi, tym samym ochrone zdrowia,
zycia i mienia.

Przypomina sie o zasadach bezpiecznego uzytkowania instalacji i urzgdzen grzewczych, ktore moga
ulec awarii lub uszkodzeniu, a w przypadku niewlasciwego uzytkowania kominéw ( przewodéw kominowych
dymowych, spalinowych, wentylacyjnych) moga wystapi¢ zagrozenia zycia i zdrowia , a takze zaczadzenia -
zatrucia tlenkiem wegla zwanym potocznie czadem oraz pozary sadzy w kominie.

Przeciwdziatanie poprzez podniesienie spolecznej §wiadomodci ma na celu zniwelowanie zagrozen i
negatywnych skutkow wynikajacych z wad i zlej eksploatacji kominéw Iub nieprawidtowe]j eksploatacji
urzadzen grzewczych.

Dlatego tez, z uwagi na sezon jesienno-zimowy i nasilenie zagrozen zwigzanych z eksploatacja
instalacji grzewczych przypomina si¢ o sprawdzeniu stanu technicznego przewodéw kominowych:
dymowych, spalinowych i wentylacyjnych (art.62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy — Prawo budowlane). Zgodnie z
przepisami kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych powinny przeprowadza¢ — w odniesieniu do
przewodow dymowych oraz grawitacyjnych przewodow spalinowych i wentylacyjnych — osoby majace
kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim lub osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiednie]
specjalnosci. W odniesieniu do kominéw przemystowych i kominéw wolno stojacych oraz kominéw lub

przewodéw kominowych, w ktérych ciag kominowy jest wymuszony pracg urzadzen mechanicznych - tylko
osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci. Ponadto przypominam, Ze zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. Nr 109, poz. 719) wiasciciele i
zarzadcy obiektow maja obowiazek usuwania zanieczyszczen z przewodéw kominowych. Obowigzek usunigcia
w czasie lub bezposrednio po kontroli stwierdzonych uszkodzen oraz uzupeinienia brakéw, ktére moglyby
spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenistwa mienia, pozar, wybuch lub zatrucie gazem
spoczywa na wiascicielach, zarzadcach i uzytkownikach obiektow budowlanych (art. 70 ust. 1 ustawy — Prawo
budowlane).

Mistrz kominiarski, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, na wezwanie- zlecenie wlasciciela lub
zarzadey obiektu budowlanego ( lokalu lub lokali mieszkalnych oraz uzytkowych ) dokonuje sprawdzenia stanu
technicznego kominéw, droznosci przewodéw kominowych i instalacji oraz prawidiowosci podigczenia
urzadzen na opat staty, ciekly i gazowy.: piece, kominki , urzadzenia grzewcze , gazowe itp. z protokdlamym
potwierdzeniem bezpiecznego ich uzytkowania.

W okresie zimowym zwieksza sie ryzyko wystapienia zagrozen i katastrof budowlanych. Dotyczy to
takze utrzymania obiektéw budowlanych, w ktérych przebywa znaczna liczba oséb ( tzw . obiekty
podwyzszonego ryzyka), w tym rowniez uzytecznosci publicznej ( hale widowiskowe, sportowe, wystawowe,
targowe, handlowe, obiekty o$wiatowe, budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, zadaszenia itd.) a takze
prowadzonych robét budowlanych mogacych w okresie niskich temperatur powodowac zagrozenia dla
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bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, badZ ze wzgledow technologicznych oraz wskaznikow wytrzymalo$ciowych
konstrukeji w okresie budowy i uzytkowania.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa Budowlanego to wlasciciele i zarzadey odpowiedzialni sa
za wiadciwy stan techniczny i bezpieczefstwo uzvtkowanych obiektow budowlanych z zapewnieniem
droznosci i stanu technicznego drég ewakuacyjnych i przeciwpozarowych. Obiektami budowlanymi
stwarzajacymi potencjale zagrozenie bezpieczefistwa sg rowniez obiekty stuzace ochronie przeciwpowodziowej
( np. waly ochronne), obiekty posadowione na terenach wrazliwych na zmiany warunkéw wodno-gruntowych,
budynki uzytkowane i nieremontowane od wielu lat, obiekty nieuzytkowane a bedace w zlym stanie
technicznym ( np. przeznaczone do rozbidrki, szczegdlnie o konstrukcji stalowej). Zminimalizowanie
niekorzystnych zmian powodowanych ekstremalnymi zjawiskami $rodowiskowymi  wymaga biezacego
monitoringu i natychmiastowej reakcji — likwidacji powstatych zagrozen.

W przypadku 50% - 60% przekroczenia dopuszczalnego obciazenia dachéw w stopniu stwarzajacym
bezposrednie zagrozenie bezpieczefistwa uzytkowanych budynkow-obiektow budowlanych oraz zycia i zdrowia
wlasciciele — zarzadcy winni podja¢ natychmiastowe decyzje zwiazane z usunieciem zalegajacego na dachach
sniegu i lodu —zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami i procedurami. Dopuszczalne obciazenie
sniegiem z uwzglednieniem wspoiczynnika ksztattu dachu oraz obciazenie oblodzeniem — obciazenie zmienne
srodowiskowe i technologiczne z wyliczeniem stopnia przekroczenia dopuszczalnego obciazenia - winny byé
udokumentowane z uwzglednieniem obecnego stanu techniczno-uzytkowego konstrukcji w dokumentacji

technicznej stanowiacej integralna czes¢ budynku lub potwierdzone i zaktualizowane przez osoby posiadajace
stosowne uprawnienia budowlane i bedace cztonkami izb samorzadu zawodowego.

Przeprowadzenie ustawowych kontroli okresowych w wymienionym zakresie obiektéw budowlanych
Jjest obowigzkiem ustawowym , ktory bezwzglednie nalezy przestrzegac.

W przypadku stwierdzenia uszkodzen lub brakéw wlasciciel lub zarzadca budynku s3

zobowiazani
o0 usunigcie nieprawidlowosci nie oczekujac na uprzednie rozstrzygniecie sprawy przez inny organ.

Art. 70. 1. Wlasdciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorych spoczywaja
obowigzki w zakresie napraw. okreslone w przepisach odrebnych badz umowach, sa obowigzani w czasie lub
bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1—4a, usunaé stwierdzone
uszkodzenia oraz uzupelni¢ braki, ktére moglyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz Srodowiska, a w szczegélnosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie
pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

2. Obowiazek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu
budowlanego. Osoba dokonujaca kontroli jest obowiazana bezzwlocznie przesta¢ kopig tego protokotu do
organu nadzoru budowlanego. Organ nadzoru budowlanego, pe otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza
bezzwlocznie kontrole obiektu budowlanego w celu potwierdzenia usuniecia stwierdzonych uszkodzen oraz
uzupetnienia brakow, o ktorych mowa w ust. 1.

W zwigzku z powyzszym prosimy o przygotowanie dokumentéw potwierdzajacych o
przeprowadzonych ustawowych kontrolach okresowych wykonanych przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia budowlane. O terminie przeprowadzenia kontroli PINB w Goérze poinformuje
wlascicieli- zarzadeow oddzielnym pisemnym - wezwaniem do kontroli.
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